Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: ......... r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Firma Techniczno-Budowlana ,STARBUD” Wotek Bogumit
nr wpisu do CEIDG 9828/93
Adres
ul. Wita Stwosza 9,
33-100 Tarnéw
Numer NIP 1 REGON

NIP: 873-020-77-17; REGON: 850236960

Numer telefonu

14/622-00-27 — sekretariat

667 945 622 — sprzedaz mieszkan

Adres poczty elektronicznej

starbud@post.pl
starbud@starbud.com.pl

Numer faksu

14 62 21 310

Adres strony internetowej dewelopera

www.starbud.com.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile
istniejg) trzy ukonezone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Stawomira Mrozka 3; 33-100 Tarnow

Data rozpoczecia

17.11.20217r

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

19.05.2020r

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

uzytkowanie

Adres ul. Norberta Lippoczy'ego 13-15; 33-100 Tarnéw
Data i

SEREEReERRE 06.02.2019r
Tt - = T

ata wydania decyzji o pozwoleniu na 17 113090;

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Norberta Lippdczy’ego 23A-23E, 33-100 Tarnow

Data rozpoczecia

10.05.2021r




Data wydania decyzji o pozwoleniu na

kwote powyzej 100 000 z}

uzytkowanie 22.03.2023r
Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub
prowadzi si¢ postepowania egzekucyjne na Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego "

33-100 Tarnéw, ul. Jozefa Czapskiego,

dzialki nr 174/20, 174/21, 174/22, 174/23 i 174/24 obr. 107

Nr ksiggi wieczystej

TR1T/00168193/0 — dz. nr 174/22

TRI1T/00008181/4 — dz. nr 174/20, 174/21, 174/22, 174/23 i 174/24

Istnigjace obciazenia hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiggi wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci %

Informacje dotyczace obiektéw istniejacych
potozonych w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia ¥

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Numer i data aktu prawnego,
nazwa organu oraz migjsce
publikacji; w przypadku
studium - link do strony
internetowej, na ktdrej jest
zamieszczone, link do
geoportalu, na ktérym
przedstawiono granice ustaleri
akt

Uchwata Nr
LVII/705/2014 Rady
Miejskiej w Tarnowie z
25.09.2014r
zsip.umt.tarnow.pl/plano

wanie

zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | brak planu
Miejscowy plan rewitalizacji brak planu
Miejscowy plan odbudowy brak planu
Inne” brak planu
Ustalenia obowiazujacego migjscowego planu Przeznaczenie terenu brak planu

Maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Warunki ochrony érodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu




Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz doébr kultury wspélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych

Warunki i szczeg6towe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow, znajdujacych sie w
odleglosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym >

Przeznaczenie terenu

brak planu

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysokosé zabudowy

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Tereny zabudowy
mieszkaniowej niskiej
ekstensywnej

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Nieprzekraczalna linia
zabudowy dla
obiektow
kubaturowych w
odlegtosci 6,00 m od
zachodniej granicy
dziatek (od ul.
Czapskiego)

gabaryty

Szerokos¢ elewacji
frontowej (od ul.
Czapskiego) nie moze
przekraczac 48,00 m
(jeden szereg).
Wysokosc kalenicy w
najwyzszym punkcie
nie moze przekroczy¢
9,5 m.

forma architektoniczna

Obiekt kubaturowy
swojg architektura
powinien
komponowac sie z
architektura
otaczajacego terenu.
Dach dwuspadowy z
kalenica gtéwng o
nachyleniu od 30°-45°

Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenic.
W szczegdlnosei imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz ismiejace obciazenia na nieruchomosci.
W szczegolnoscei obiekty generujace uciazliwosei zapachowe, halasowe, swietlne.




usytuowanie linii zabudowy

Wielko$¢ powierzchni
zabudowy nie moze
przekraczaé 30%
powierzchni dziatki
przeznaczonej pod
zainwestowanie
kubaturowe

intensywno$¢ wykorzystania terenu

30%

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Ewentualna wycinka
drzew i zieleni
wymaga uzyskania

decyzji Prezydenta
miasta Tarnowa
wymagania dotyczace zabudowy i nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i nie dotyczy
zabytkow oraz débr kultury wspdélczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub | nie dotyczy

obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegbtowe zasady obstlugi w zakresie
komunikacji

Istniejgce zjazdy na
dziatki od ul.
Czapskiego

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zgodnie z warunkami
wydanymi przez
dysponentdw sieci.
Miejsca postojowe w
ilosci min 1 miejsce/1
mieszkanie

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objgtego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym 6}, zawarte w:

4)

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazawego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)  ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okredlenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz

rodzajéw materialéw budowlanych.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacije ,,Brak planu”.

6 Wskazane  inwestycje dotycza w  szozegdlnosci:

budowy lub

rozbudowy  drég, budowy linii

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

szynowych  oraz

przewidzianych  korytarzy




miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej

- Budowa ul. Mrozka
wraz z remontem ul.
lwaszkiewicza.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacjg inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak* Nie*
Czy pozwolenie na budowg jest ostateczne Tak* Nie*
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone Fak* Nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Nr 451/2020 wyd. przez Prezydenta Miasta Tarnowa

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.

z 2020 r. poz. 1333, 212712320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakoniczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych etap | szereg 1: 27.04.2023rok
Planowany termin zakoriczenia robét budowlanych etap | szereg 1: do dnia

31.12.2024rok

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

Etap |, szereg 1 — 4 budynki
mieszkalne

jednorodzinne,




dwulokalowe
rozmieszczenie ich na nieruchomosci odstep 0,00
(nalezy poda€ minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego bedzie obliczona zgodnie z
zasadami obmiaru powierzchni okre$lonymi w Polskiej Normie PN-ISO
9836:1997, wykonanymi na poziomie podlogi, w stanie deweloperskim

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych | $rodki wiasne
— kredyt, srodki wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych |-
(wypehia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Lupnthntobe mieszlanionsy
powierniczy* rachunek-powierniczy
Wysokodé stawki procentowej, wedlug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota skiadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”’

Glowne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia $rodkow nabywcy

Nabywca dokonuje wptat na indywidualny otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego. Pienigdze na rachunku powierniczym sg chronione przez
bank . Deweloper nie ma do nich swobodnego dostepu — otrzymuje je z
banku wylgcznie po spetnieniu okreslonych warunkéw.

Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkow nabywcey

Bank Polskiej Spotdzielczosci SA Oddziat w Krakowie

Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

1. Zakup nieruchomosci, prace przygotowawcze inwestycji wraz z
zapleczem socjalnym i magazynowym — termin do dnia 20.05.2023r

Etap ten stanowi 23%, szacunkowych kosztow zadania inwestycyjnego.

2. Roboty ziemne, wykonanie taw i scian fundamentowych, izolacje —
termin do dnia 30.06.2023r

Etap ten stanowi 11% szacunkowych kosztow zadania inwestycyjnego.

3. Wykonanie Scian parteru i pietra, wylanie stropu, schody, przytacze
wod-kan —termin do dnia 30.09.2023r

Etap ten stanowi 19% szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego.

4.  Prace dekarskie, wykonanie dachu, $cianki dziatowe, montaz stolarki
okiennej —termin do dnia 31.01.2024r

Etap ten stanowi 13% szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego..

5. Wykonanie wewnetrznej instalacji elektrycznej i kanalizacyjnej,
wykonanie przytacza gazowego i elektrycznego — termin do dnia
30.04.2023r

Etap ten stanowi 10% szacunkowych kosztow zadania inwestycyjnego.

6. Roboty wykonczeniowe wewnetrzne, tynki wewnetrzne, wylewki
podiogowe, instalacja co, ocielenie dachu - termin do dnia
31.07.2024r

Etap ten stanowi 11% szacunkowych kosztdw zadania inwestycyjnego.

7.  Wykonczenie zewnetrzne, elewacja, montaz drzwi wejsciowych,
zagospodarowanie terenu inwestycji — termin do dnia 31.12.2024r

Etap ten stanowi 13% szacunkowych kosztoéw zadania inwestycyjnego.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

1. Zgodnie z inflacja: W przypadku wzrostu cen materiatdw budowlanych
powyze] 5% w okresie realizacji inwestycji i wykonywania umowy (tj. w
okresie od dnia podpisania umowy do dnia zakoriczenia rob6t), Deweloper
zastrzega sobie prawo do zmiany ceny brutto o wskaznik cen dla sektora
"produkcji budowlano-montazowej - budowa budynkéw" podany przez




Gtéwny Urzad Statystyczny w miesigcu, w ktérym wzrost cen przekroczy 5%
w odniesieniu do cen obowigzujgcych w miesigcu podpisania umowy i w tym
miesigcu w ktorym przypada kolejna transza wptaty za lokal mieszkalny.
Waloryzacji podlegajg te kwoty, ktére pozostajg jeszcze do wptacenia na
poczet lokalu mieszkalnego oraz transza, ktorej wptata przypada w miesigcu
wzrostu cen powyzej 5%.

2. W przypadku podwyZszenia stawki podatku od towardw i ustug powyzej
8% i majacej wptyw na wysokoSC ceny brutto przed dokonaniem przez
nabywce pefnego rozliczenia, Kupujgcy bedzie uprawniony do odstgpienia
od niniejszej umowy. Prawo to Kupujgcy moZe wykonaC poprzez zfoZenie
odpowiedniego oSwiadczenia na piSmie w terminie 30 dni od dnia wejScia w
Zycie przepisOw dotyczgcych podwyZszenia stawki podatku od towarOw i
ustug. Nieskorzystanie przez Kupujgcego z uprawnienia odstgpienia w
powyZszym terminie oznacza utrat€ mozZliwo$ci skorzystania z tego
uprawnienia. W przypadku nieskorzystania przez Kupujgcego z uprawnienia
do odstgpienia od niniejszej umowy z powodu podwyZszenia stawki podatku
od towarOw i ustug, kwoty przypadajgce do zaptaty po dniu podwyZszenia
stawki tego podatku zostang podwyZszone o kwot€ wynikajgcg ze wzrostu
tej stawki, a Kupujgcy zobowigzany bedzie do zaptacenia kwoty
wynikajgcej ze wzrostu stawki w terminie wskazanym przez Dewelopera, nie
krOtszym niZ 14 dni od dnia doreczenia Kupujgcemu stosownego wezwania
wraz z nowym harmonogramem pfatno$ci uwzgledniajgcym zmiane stawki
podatku od towarOw i ustug. Natomiast w przypadku obniZenia stawki
podatku od towarOw i ustug przed dokonaniem przez Kupujgcego petnego
rozliczenia ceny brutto w stosunku do stawek obowigzujgcych w dniu
zwarcia umowy Deweloper odpowiednio obniZy cen€ brutto w taki sposOb,
Ze do kwot przypadajgcych do zaptaty po dniu obniZenia stawki podatku od
towarOw i ustug doliczy ten podatek w wysokoSci obowigzujacej w dniu
wystawienia faktury.

? Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej
w dniu rozpoczgceia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

* Niepotrzebne skreslié.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisac na jakich warunkach mozna
odstapi¢ od umowy deweloperskiej

1. Nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1. jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementow, o
ktorych mowa w art. 35 ustawy o ochronie praw nabywecy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z 20.05.2021r (,,ustawa™);

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3. jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktdrych zawarto umowe




deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tych umow;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10. w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 ustawy

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy

12. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe.

I1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1. w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

2. w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

INNE INFORMACJE

1. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienic na nabywce wiasnosci nieruchomoici wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
ulamkowej czesSci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje

w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie




istnieje

II. Informacja o mozliwoéci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a)  prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b)  realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnodci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obciaZenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnoéci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnoéci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosei stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnigje,

b)  w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnigje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnigje.

1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety

mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach

okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow

oraz przymusowe] restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

e  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ...............

e w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro,

e podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytutu §rodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w érodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

e wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,




e wyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

® e korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych: ................

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, Zze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa | 31.03.2025r
wlasnos$ci nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu | Liczba kondygnacji 2
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym
Technologia wykonania tradycyjna
Standard prac wykoficzeniowych w czesci 4 budynki mieszkaniowe
wspolnej budynku i terenie wokdt niego, jednorodzinne dwulokalowe

stanowigcym czgs¢ wspdlng nieruchomosci | dwuy kondygnacyjne z
poddaszem nieuzytkowym
wraz z miejscami
parkingowymi, teren
czesciowo ogrodzony,
oswietlony, wjazd od ul.
Czapskiego

Liczba lokali w budynku w jednym budynku - 2 lokale,
tacznie w szeregu 1(etap 1) - 8
lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i postojowych 8

Dostepne media w budynku Energia elektryczna, gaz,




woda, kanalizacja, internet

Dostep do drogi publicznej

tak

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszezen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa...........

m2

Standard prac wykonczeniowych:

stolarka okienna PCV, drzwi
zewnetrzne

na scianach tynki, na posadzkach wylewki

instalacje wraz z przylagczami: wod-kan, gazowa, C.0. wraz z
piecem  dwufunkcyjnym i grzejnikami, elektryczna,
Swiatlowodowa, TV-SAT, domofonowa,

ogrzewanie podiogowe tazienka, czes¢ pokoju dziennego
(wyspa w aneksie kuchennym) i przedpokoju.

elewacja budynku, wjazd, chodniki i opaska budynku
ogrodzenie terenu

wejsciowe do budynku

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytkowego albo wlamkowej
czgsei wlasnosci lokalu uzytkowego

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji oraz pieczeé firmowa

FIRMA TECHNICZNO.BU
»STARBUD”

WOLEK BOGUM¢

OWLANK

Zalgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).
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Zatacznik nr 1 do prospektu informacyjnego: rzut kondygnacji

Zalgeznik nr 2 do prospektu informacyjnego: wzér umowy deweloperskiej

Zakgcznik nr 3 do prospektu informacyjnego: szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji



