Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 07.11.2025 1.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
Firma Techniczno-Budowlana ,,STARBUD” Sp. z o.o.
nr wpisu do KRS 0000208225

Adres

ul. Wita Stwosza 9,
33-100 Tarnow

Numer NIP i REGON
NIP: 993-040-41-10; REGON: 852748010

Numer telefonu ; ’
14/622-00-27 — sekretariat

667 945 622 — sprzedaz mieszkan

Adres poczty elektronicznej
PRy : starbud@post.pl

starbud@starbud.com.pl

Numer faks
umer faksu 146221310

Adres strony internetowej dewelopera
www.starbud.com.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO(nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsigwzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres i :
ul. Norberta Lippdczy'ego23A-23E; 33-100 Tarndw

Data rozpoczecia

10.05.2021r

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
) T . 22.03.2023r

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres . . . i
ul. Norberta Lippdczy’ego 21A, 33-100 Tarnow

Data rozpoczgeia 06.08.2021
6.08.2021r

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

14.11.2023r

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres
i ul. Jozefa Czapskiego33.35,37.39,41,43.45.47.49.51, 33-100 Tarnow

Data rozpoczecia
27.04.2023r

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanic ;
05.11.2025r.




Czy przeciwko dewcloperowi prowadzono lub
prowadzi sic postepowania egzekucyjne na kwole

powyzej 100 000 2t

Nie

HI. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidenevinej i numer obrebu
ewidencyjnego"

33-100 Tarndw, ul. Swojska ,
dzialka nr 174/19, obr. 107

Nr ksiggi wieczysie]

TR1T/00164808/7,

Istnicjace obeigzenia hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w dziale czwartym ksiggi wicczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obicktdow istnicjacych
potozonych w sgsiedztwic inwestycji
i wplywajacych na warunki zycia®’

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

AKty planowania przestrzennego i inne akty prawne
na terenie objetym przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Brak planu
Miejscowy Plan
Zagospodarowania

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Przestrzennego Gminy

Miasta Tarnowa dostepny

jest pod adresem:
http://zsip.umt.tarnow.pl/planowa
nie/?1dStr=1400001419, data
dostepu na dzien 07.11.2025 r.

Miegjscowy plan odbudowy

nie uchwalono

Inne™

Uchwala nr XVI/181/2019 Rady
Miejskiej w Tarnowie
https://bip.malopolska.pl/api/files/
2187977.data dostepu na dzien
07.11.2025 r.

Ustalenia obowigzujacego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsigwzigeiem deweloperskim lub zadaniem
inwestyeyjnym

Przeznaczenie terenu

Portal Planowania Przestrzennego
ZSiP Tarnow
http://zsip.umt.tarnow.pl/planowa
nie/?1dStr=1400002241, data
dostepu na dzien 07.11.2025 r.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢é zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba migjsc do
parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego




na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujacego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek lub ich
fragmentow. znajdujacych si¢ w odleglosei do 100 m
od granicy terenu objetego przedsigwzigeiem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

5
51

Przeznaczenie terenu

Portal Planowania Przestrzennego
ZSiP Tarnow
http://zsip.umt.tarnow.pl/planowa
nie/?21dStr=1400002241, data
dostepu na dzien 07.11.2025 r.

Maksymalna intensywno$é¢ zabudowy

1,3 (Zgodnie z Miejscowym
Planem Zagospodarowania
Przestrzennego)

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

0,02-1,3 (zgodnie z Miejscowym
Planem Zagospodarowania
Przestrzennego

svclpsledraaclinlt -

Maksymalna powierzchnia zabudowy

70% (Zgodnie z Miejscowym
Planem Zagospodarowania
Przestrzennego )

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12 (zgodnie z Miejscowym
Planem Zagospodarowania
Przestrzennego )

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

10% (zgodnie z Miejscowym
Planem Zagospodarowania
Przestrzennego)

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

3 miejsca parkingowe na
100m powierzchni
uzytkowej (zgodnie z
Miejscowym Planem
Zagospodarowania
Przestrzennego)

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego przedsicwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
niskiej ekstensywnej

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej (od
ul. Swojskiej) minimum 7,0 m nie
moze przekraczac¢ 14,5 m
Wysokos$¢ zabudowy min 8,0 m -
max 2,0 m

forma architektoniczna

Zespol trzech budynkow
jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie szeregowej,

obiekt kubaturowy swoja
architektura powinien
komponowaé sie z architektura

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej polozenie,

W szezegdlnosei obiekty generujgce uciazliwosci zapachowe. halasowe, swietlne.

golnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wicczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




otaczajacego terenu. Dach
czterospadowy o kacie nachylenia
od 30° - 40°, symetrycznym
ukladzie gléwnych polaci,
przebiegu kalenicy glownej
rownolegle lub prostopadle do
frontu terenu inwestycji, dla
budynku w pierwszej linii
zabudowy od ul. Swojskiej dach
wielospadowy o jednej z polaci
majgcej spadek w Kierunku frontu
terenu inwestycji, pozostale
budynki dach dwu lub
wielospadowy

usytuowanie linii zabudowy

Linia zabudowy nieprzekraczalna
6 mod poludniowej granicy terenu
inwestyceji

intensywnos¢ wykorzystania terenu

22%

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Ewentualna wycinka drzew i
zieleni wymaga uzyskania decyzji
Prezydenta miasta Tarnowa

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczego6lnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Projektowany zjazd na dzialke od
ul. Swojskiej

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Zgodnie z warunkami wydanymi
przez dysponentow sieci.
Miejsca postojowe w ilosci min.2
miejsc/1 mieszkanie

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 45% powierzchni
terenu inwestycji, nie ohejmujacej
powierzchni terenu projektowanej
drogi wewnetrznej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

min. 0,2, max 0,5

wysokos¢ zabudowy

min. 8 m, max. 9 m

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu




inwestycyjnym ), zawarte w:

decyzjach o $rodowiskowych B
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego |-
uzytkowania

migjscowych planach odbudowy -
mapach zagrozenia powodziowego i =
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje -
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii =
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje =
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje -

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji -

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje =
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji =
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji .
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenic na budowe Tak* Nie*
Czy pozwolenie na budowe jest ostatcczne Tak* Nie*

Czy pozwolenic na budowe jest zaskarzone

Tak* Nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 275/2025 z dnia 28 pazdziernika 2025r. wyd. przez
Prezydenta Miasta Tarnowa znak: WAP.6740.1.61.2025.PR,
Decyzja z dnia 6 listopada 2025r. wyd. przez Prezydenta Miasta

31 ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego. rezerwatu przyrody. parku krajobrazowego. obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,

rodniczo-krajobrazowego. ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzyvbow),

9)  ustalenia zasad | warunkow sytuowania obicktow malej architektury. tablic reklamowyeh i urzadzen reklamowych oraz ogradzen. ich gabarytow., standardow jakosciowych

4 Akly prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia. uchwaly) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestyeji. Inwestyeji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2)  lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestyeji towarzyszace;.
pomnika przyrody. stanowiska dokumentacyjnego. uzytku ekologicznego. zespotu pr
41 ustanowienia strefy ochronngj terenu ochrony bezposrednicj i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5} wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.
6)  utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7)  uznania zabytku za pomnik historii,
8)  okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej. utworzenia parku kulturowego.
craz rodzajéw materialow budowlanych.
> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszeza si¢ informacje ..Brak planu”.
o)

Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnos

o1 budowy lub rozbudowy drog. budowy linii szynowych oraz przewidzianych korvtarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,

takich jak: oczyszezalnie seickow, spalamic smicci, wysypiska, cmentarze.




Tarnowa znak: WAP.6740.1.92,2025.TK

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy. o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682. z pdzn. zm).
oraz oznaczenie organu. do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o braku wniesienia
Sprzeciwu przez len organ

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia

i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych:31.10.2025 rok
Planowany termin zakonezenia rob6t budowlanych: do dnia 31.12.2026
rok

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania Liczba budynkow Trzy budynki mieszkalne w
inwestycyjnego zabudowie szeregowej
Rozmieszczenie budynkow na odstep 0,00
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)
Sposob pomiaru powierzehni uzytkowej lokalu Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego bedzie obliczona zgodnie z
mieszkalnego albo domu jednoredzinnego zasadami obmiaru powierzchni okreslonymi w Polskiej Normie PN-ISO

9836:2022, wykonanymi na poziomie podlogi, w stanie deweloperskim

Zamierzony sposdb i procentowy udzial Zrodet
finansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych | §rodki wlasne
— kredyt, $rodki wilasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych |-

Srodki ochrony nabywedw

(wypetnia sie w przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zankpiety-rieszkaniowy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

powierniczy*
0,45 %

Glowne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkdw nabywey

Nabywca dokonuje wplat na indywidualny otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego. Pieniadze na rachunku powierniczym s3a chronione
przez bank . Deweloper nie ma do nich swobodnego dostepu — otrzymuje

je z banku wylacznie po spelnieniu okreslonych warunkoéw.

Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkdw nabywcey

Bank Spoldzielezy w Dabrowie Tarnowskiej

Harmonogram przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

1. Zakup nieruchomosci (dziatki nr 174/19), projekt budowlany, prace
przygotowawcze inwestycji wraz z zapleczem socjalnym i
magazynowym, — termin do dnia 30.10.2025r

Etap ten stanowi 19%, szacunkowych kosztow zadania inwestycyjnego.

2.  Roboty ziemne, wykonanie faw i Scian fundamentowych,— termin do
dnia 30.11.2025r

Etap ten stanowil 1% szacunkowych kosztow zadania inwestycyjnego.

3. Wykonanie scian parteru i pietra stropu nad parterem i pietrem,
schodow, — termin do dnia 31.03.2026r

Etap ten stanowi 20% szacunkowych kosztow zadania inwestycyjnego.

4.  Wykonanie wigzby i pokrycia dachu, scianek dziatowych, montaz
stolarki okiennej — termin do dnia 30.05.2026r

Etap ten stanowi 13% szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego..

5. Wykonanie wewnetrznej instalacji elektrycznej, gazowej i wodno-
kanalizacyjnej— termin do dnia 30.07.2026r

Etap ten stanowi 11% szacunkowych kosztow zadania inwestycyjnego.

6. Roboty wykonczeniowe wewnetrzne, tynki wewnetrzne, wylewki
podiogowe, instalacja c.o., ocieplenie dachu, wykonanie zewnetrznej
instalacji wod.-kan.., gazowej i elektrycznej— termin do dnia
30.10.2026r

Etap ten stanowi 12% szacunkowych kosztow zadania inwestycyjnego.

7.  Wykonanie przyvlacza gazowego, wod.-kan. 1 elektrycznego.
wykonczenie zewnetrzne, elewacja, montaz drzwi wejsciowych,




zagospodarowanie terenu inwestycji, uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie — termin do dnia 31.12.2026r
Etap ten stanowi 14% szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. W zwiazku z inflacjg/deflacjg:

W przypadku wzrostu cen materialow budowlanych powyzej 5% w okresie
realizacji inwestycji i wykonywania umowy (tj. w okresic od dnia podpisania
umowy do dnia zakonczenia robot), Deweloper zastrzega sobie prawo do zmiany
ceny brutto o wskaznik cen dla sektora "produkeji budowlano-montazowej -
budowa budynkéw" podany przez Gléwny Urzad Statystyczny od miesigea, w
ktorym wzrost cen w odniesieniu do cen obowigzujgcych w miesiacu
podpisania umowy (liczonych sumarycznie) przekroczy 5%.

Waloryzacji podlegaja wszystkic kwoty, ktore wplacane sg na poczet lokalu
mieszkalnego od miesiaca w ktéorym wzrost cen od dnia podpisania umowy
przekroczy poziom 3% w ten sposob ze odpowiednia wysokod$¢ wskaznika
(liczona od dnia podpisania umowy do miesigca w kidrym wplacana jest rata za
lokal mieszkalny) waloryzuje (powicksza) kwotg wplacanej raty. Waloryzacji nie

| podlegaja kwoty wplacone wezesniej. O przekroczeniu wskaznika 5% w okresie

realizacji inwestycji § wzrodcie ceny za lokal micszkalny Deweloper poinformuje
Kupujgeego niezwlocznie po opublikowaniu przez Glowny Urzad Statystvezny
ostatecznych danych o wielkodci wskaznika cen dla sektora "produkcji
budowlano-montazowej - budowa budynkow" powodujacego przekroczenie 5%.
Ostateczna kwota waloryzacji poszezegolnych rat wplaty za lokal mieszkalny
zostanie obliczona w terminie do 3 miesiccy po wplacie ostatniej raty za lokal
mieszkalny. Deweloper poinformuje Kupujacego o wzroscie ceny z tytulu inflacji
w formie pisemnej.

Kupujacy bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy z tytulu
podwyzszenia ceny lokalu mieszkalnego z powodu inflagji. Prawo to Kupujacy
moze wykona¢ poprzez zlozenie odpowiedniego oswiadczenia na pismic w
terminie 30 dni od dnia otrzymania od Dewelopera informacji o zmianie ceny
lokalu. Nieskorzystanic przez Kupujacego z uprawnienia odsigpienia w
powyzszym terminie oznacza utratg mozliwoscei skorzystania z tego uprawnienia.
W przypadku nieskorzystania przez Kupujacego z uprawnienia do odstapienia od
ninigjszej umowy z powodu podwyzszenia ceny lokalu mieszkalnego, kwoty
przypadajace do zaplaty po dniu podwyzszenia ceny zostana podwyzszone o
kwote wynikajaca ze wzrostu, a Kupujacy zobowiazany bedzie do zaplacenia
kwoly wynikajacej ze wzrostu ceny w terminic wskazanym prrzez Dewelopera,
nie krotszym niz 14 dni od dnia dorgczenia Kupujacemu informacji o ostatecznej
cenie mieszkania.

W razie skorzystania z prawa odstapienia od umowy o kiérym mowa
powyzej, zwrot $rodkéw pienigznych  wplaconych przez  Kupujacego,
pomnigjszonych o koszty przvwrocenia lokalu mieszkalnego do  stanu
okreslonego w projekcie budowlanym, poniesione w zwigzku z¢ zmianami
dokonanymi na Zzyczenie Kupujacego w tym lokalu nastapi na rachunek
Kupujacego wskazany odrgbnie w terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia
wykonania prawa odsigpienia.

W przypadku spadku cen materialow budowlanych powyzej 5% w okresie
realizacji inwestycji 1 wykonywania umowy (1j. w okresie od dnia podpisania
umowy do dnia zakoficzenia robot). cena brutto lokalu obnizy si¢ o wskaznik cen
dla sektora "produkcji budowlano-montazowej - budowa budynkéw" podany
przez Glowny Urzad Statystyczny od miesigea, w ktorvm spadek cen w
odniesieniu do cen obowigzujgcych w miesigcu podpisania umowy (liczonych
sumarycznie) przekroczy 5%.

Korekcie o wskaznik deflacji podlega¢ beda wszystkic kwoty. ktore wplacane sa
na poczet fokalu mieszkainego od miesigca w kiorym spadek cen od dnia
podpisania umowy przekroczy poziom 3% w ten sposob 7e odpowiednia
wysokos¢ wskaznika (liczona od dnia podpisania umowy do miesigca w ktorym
wplacana jest rata za lokal mieszkalny) pomniejszy kwote wplacanej raty.
Obnizeniu nie podlegaja kwoty wplacone wezedniej.

Deweloper bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy z tvtulu
obnizenia ceny lokalu mieszkalnego z powodu deflacji powyzej 5%. W razie
skorzystania z uprawnienia Deweloper zawiadomi pisemnic Kupujacego
skladajac stosowne odwiadezenie. Zwrot $rodkéw pienieznyeh wplaconych prres
Kupujacego. pomniejszonych o koszty przywrdcenia lokalu mieszkalnego do
stanu okreslonego w projekeie budowlanym. poniesione w zwigzku ze zmianami
dokonanymi na zyczenie Kupujacego w tym lokalu nastapi na rachunek




Kupujacego wskazany odrgbnie w terminie do 30 dni od momentu zlozenia
oswiadczenia.

2. W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardw i uslug powyzej
8% i majaccj wplyw na wysokos¢ ceny brutto przed dokonaniem przez nabywce
pelnego rozliczenia, Kupujacy bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej
umowy. Prawo to Kupujacy moze wykonaé¢ poprzez zlozenie odpowiedniego
oéwiadczenia na pismie w terminie 30 dni od dnia wejscia w Zycie przepisow
dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towardw i uslug. Nieskorzystanie
przez Kupujacego z uprawnienia odslapienia w powyzszym lerminie oznacza
utrate mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia. W przypadku nieskorzystania
przez Kupujacego z uprawnicnia do odstgpicnia od ninigjszej umowy z powodu
podwyzszenia stawki podatku od towardw i uslug, kwoty przypadajace do
zaplaty po dniu podwyzszenia stawki tego podatku zostana podwyzszone o kwote
wynikajacg ze wzrostu tej stawki, a Kupujacy zobowiazany bedzie do zaplacenia
kwoty wynikajacej ze wzrostu stawki w terminie wskazanym przez Dewelopera,
nie krotszym niz 14 dni od dnia doreczenia Kupujacemu stosownego wezwania
wraz z nowym harmonogramem platnosci uwzgledniajacym zmiane stawki
podatku od towardw i uslug. Natomiast w przypadku obnizenia stawki podatku
od towardw i ustug przed dokonaniem przez Kupujacego pelnego rozliczenia
ceny brutto w stosunku do stawek obowiazujacych w dniu zwarcia umowy
Deweloper odpowiednio obnizy cene brutto w taki sposob, ze do kwot
przypadajacych do zaplaty po dniu obnizenia stawki podatku od towardw i uslug
doliczy ten podatek w wysokosei obowigzujacej w dniu wystawienia fakiury.,

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART.2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozZna odstgpi¢ od umowy
deweloperskie] lub jednej z umow. o ktdrych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2. 3, lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
1. 0 ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

I. Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:
1. jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementow, o
ktorvch mowa w art. 35ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z 20.05.2021r (,,ustawa™);

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekceie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2:

3. jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 Iub art. 22 ustawy

prospektu informacyinego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie intormacyjnym lub jego
zalgcznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekceie informacyjnym lub

jego zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowg deweloperska

sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia

UmMowy:

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe

deweloperska nie zawicra danych lub informacji okre$lonych we

wzorze prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nie przeniesienia na nabywee praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tych umow:

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. | ustawy;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktdrych mowa w art.
25 ust. 1 pkt | lub 2 ustawy:

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku. ¢ kidryn
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie:

10. w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 ustawy

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej. o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy

12. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.

wh




I1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1. w przypadku niespelnienia przez nabywcee $wiadczenia pienigznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszezenia zaleglych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgezenia wezwania, chyba ze niespelnicenie przez nabyweg
swiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

2. w przypadku niestawienia si¢ nabywcey do odbioru lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywee prawa wynikajace 2 umowy deweloperskicj
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmnicj 60 dni, chyba Z¢ nicstawienic si¢ nabywey jest
spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

INNE INFORMACJE

[. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzycicla hipotecznego na bezobeigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosei lokalu mieszkalnego
I przeniesicnic jego wlasnoéci na nabywes po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazaniu do joj udziclenia, jezeli takie
obeigzenie istnigje, albo zgodzie banku. kasy lub innego wierzycicla hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosei wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosei gruntowe] i wlasnodei domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomosé. lub przeniesienie ulamkowej czesei wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylgeznego korzystania 7z czgdei nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje:

2)  w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust, 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigZeniowe przeniesienic wilasnosei lokalu uzytkowego na nabywee po wplacie pelngj ceny przez nabywee lub zobowigzaniu do
udziclenia takiej zgody. jezeli takie obciazenic istnicje. albo zgodzie banku. kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobeigzeniowe przeniesienie na nabywee ulamkowe) czgSei wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peliej ceny przez nabyweg lub
zobowigzaniu do udzielenia takicj zgody. jezeli takie obcigzenic istnicje

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sig w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do

zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksicgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci:

2) aktualnym odpisem. wyciggiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralngj Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowege Rejestru Sadowego. albo aktualnym zaswiadezeniem o wpisie do Centralne;
Ewidencji i Informacji o Dzialalnodci Gospodarczej:

3)  pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy. o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane. do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniésl sprzeciwu:

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata. a w przypadku:

a)prowadzenia dziatalnodci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spoltke celowyg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spatki celowe;:

5)  projektem budowlanym:

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoniczeniu budowy. do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wnidst sprzeciwu:

7)  zaswiadczeniem o samodzielnosei lokalu:

8) aktem ustanowienia odregbnej wlasnodei lokalu:

9)  dokumentem poiwierdzajacym:

a)zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnodci lokalu mieszkalnego i
przeniesienic jego wilasnosci na nabywee po wplacie pelngj ceny przez nabywee lub zobowiazanie do jej udzielenia. jezeli takie
obcigzenie isinigje. albo zgode banku. kasy lub innego wierzycicla hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosei nieruchomosci wraz 2z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosei gruntowej i wlasnoéci domu
Jjednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé. Tub przeniesienie ulamkowej czgsei wlasnodei nieruchomosci wraz z prawem do
wylgeznego korzystania z czgsei nieruchomoscei sluzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacic pelnej ceny przez nabywee
lub zobowiazanie do jej udzielenia. jezeli takie obciazenie istnigje.

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaraneyvinym. zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcee po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazanie do
udzielenia takicj zgody. jezeli takic obciazenie istnigje. albo zgode banku. kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobceigzeniowe przeniesienie na nabywee ulamkowej czgéei wlasnosei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody. jezeli takic obciazenie istnigje.

II1. Informacja:

Sradki pienigzne zgromadzone w Banku Spéldzielezym w Dabrowie Tarnowskiej prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy. sa objete ochrong obowigzkowege systemu gwarantowania depozytow,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwea 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym. systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowe] restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825. 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

2 ochrona srodkéw dotyezy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spéldzielezego w Dybrowie Tarnowskiej,




- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku. a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo
do $rodkow gwarantowanveh ma powiernik.,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w zlotych 100 000 euro: w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwea 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym. systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji. srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek. objgte sa gwarancjami
ponad réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro.

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosei
tego deponenta od banku lub kasy. w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego
udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym.

-  wyplata srodkdéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji
wobec baitku tub kasy,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

—~  Bank Spoldzielezy w Dabrowie Tarnowskiej korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

1. kod BIC (POLUPLPRXXX)
2. kod LEI (259400D40Z7VYABQ4E67).
3. identyfikatory bankowe (Bank Sort Code 94620003 i MFI ID PL09462)
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internctowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfa.pl/.
[nformacja 7amieszcrzana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 7 oddzialem instytueji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania pafstwa macierzystego, co oznacza, ze nic maja do nicgo zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwea 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowgej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego =

Powierzchnia uzyvtkowa lokalu mieszkalnego albo domu -
jednorodzinnego

= . . . 5 5
Cena m” powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu -
jednerodzinnego

Termin. do ktdrego nastapi przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy deweloperskiej lub jednej z
umaow, o ktérych mowa w art. 2 ust. | pkt 2. 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwaraneyjnym

31.03.2027r,

Okreslenie polozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorvm ma

znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy

przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umdw, o ktoérych mowa wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 3 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

tradycyjna

Standard prac
wykonczeniowych w czesei
wsp6lnej budynku i terenie
wokdl niego, stanowiacym
czes¢ wspolna
nieruchomosci

miegjsca parkingowe, teren
czesciowo ogrodzony,
o$wietlony, wjazd od ul.
Swaojskiej

Liczba lokali w budynku

w jednym budynku — 2 lokale,
tacznie w szeregu - 6 lokali
mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

12 miejsc postojowych

Dostepne media w budynku

Energia elektryczna, gaz,
woda, kanalizacja, Internet

Dostep do drogi publicznej

tak

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenic powierzehni uzytkowej 1 ukladu pomicszezen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych. do ktérych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa od 33,06 m2 — 55,82 m2
Standard prac wykonczeniowych:
e stolarka okienna PCV, drzwi wejsciowe do
budynku zewnegtrzne,
e na $cianach tynki, na posadzkach wylewki




e instalacje wraz z przylaczami: wod-kan,
gazowa, C.0. ogrzewanie podlogowe wraz z
piecem dwufunkeyjnym, elektryczna,

swiatlowodowa, TV-SAT, domofonowa,
e clewacja budynku, wjazd, chodniki i opaska
budynku,
e czeSciowe ogrodzenie terenu.
Uklad pomieszezen taki jak na zalaczniku numer 1
Powierzchnie uzytkowe wszystkich iokali :
7 M-Al -45,04 m2
M- A2 - 44,47 m2
M- B1 - 33,75 m2
M - B2 - 33,06 m2
M- C1 - 55,82 m2
M- C2 - 55,34 m2

VVVVYVY

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosei lokalu mieszkalnego

Data ustanowicnia edrebnej wiasnodci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo ulamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin. do ktérego nastapi przeniesienie prawa whasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej czgsei wilasnosei lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji oraz pieczeé firmowa

Zalgcezniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

!\)

Wzor umowy deweloperskiej lub umowy. o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaraneyjnym.

3. Szkic koneepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia 7 zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacii
pejt zag yEitt jeg 3 3
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych. uciazliwosci).
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